
 

 

       
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                                                                                                      

ARH DIZAJN;PROKUPLJE TATKOVA 7;mat.br:62683244;PIB:107352080 
PR MARKO ANTANASKOVIĆ 

 
БР 1507/2024-УП 
Од 15.07.2024. 

 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за потребе урбанистичко-архитектонске разраде 

локације ИЗГРАДЊЕ ЗАТВОРЕНОГ СКЛАДИШТА на 
кп . 2488/1 и 2490/3 KO Куршумлија    

Инвеститор:     ''ПЛАНИНКА'' А.Д. Ул.Косовска бр.38, Куршумлија 
 
Објекат:           ИЗГРАДЊА  ЗАТВОРЕНОГ СКЛАДИШНОГ ПРОСТОРА  

    спратности "П" на  кп 2488/1 и 2490/3 KO Куршумлија 

 

Пројектант:      АТЕЉЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ “АРХДИЗАЈН” Таткова бр.7 Прокупље 
       

Одговорно лице/заступник:       Марко Антанасковић 
   
 
 
 

                                                                  
 
 
Одговорни урбаниста: Видић Марија, дипл.инг.арх. 200 1300 11                  
Печат и потпис:   
 
                    
              
                                                                 
 
 
                                                    

мај, 2024  



  

 

2 
 

 

 
 
 
 

 
СТРУЧНИ ТИМ 

 
               
              Одговорни урбаниста:    Марија Видић, дипл.инг.арх Лиценца  200 1300 11 

    
              Сарадници:              Ивана Миљковић Стојадиновић мастер арх 

                                         

  Одговорни пројектант  идејног архитектонског решења: 
 

                Ивана  Миљковић Стојадиновић, мастер инг.арх Лиценца 210 А06 720 
 

Катастарско - топографски план: 
Биро за геодетске услуге „ GEO-PM, Нови Сад “,  

 
Пројектант: 

АТЕЉЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ “АРХДИЗАЈН” 
Таткова бр 7, Прокупље 

 
               Инвеститор:              ''ПЛАНИНКА'' А.Д. Ул.Косовска бр.38, Куршумлија 
               Место градње:            кп 2488/1 и 2490/3 KO Куршумлија 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

3 
 

 

                САДРЖАЈ 
 

              1. ОПШТИ ДЕО 
1.1. Извод из АПР-а 
1.2. Решење о именовању одговорног урбанисте 
1.3. Лиценца одговорног урбанисте 
 

2. ДОКУМЕНТАЦИЈА 
2.1. Информација о локацији 
2.2. Услови надлежних комуналних предузећа 

Електродистрибуција огранак прокупље Д.10.20-283030/4-2024 од 11.07.2024. 
Телеком Србија бр Д211-272067/3 од 17.06.2024. 
ЈКП Топлица  бр 770 од 01.07.2024 
Јавно предузеће за уређивање градског грађевинског земљишта 
»Куршумлија« бр 1989 од 01.07.2024. 

 
                  2.3. Катастарско топографски план 

 

              3. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 

              4. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 

 
4.1.    Обухват урбанистичког пројекта на катастарско-топографском плану Р=1:500 

                  4.2.     Извод из ПГР Куршумлија  са наменом површина   Р=1:1000    
4.3.     Постојеће стање са наменом површина    Р=1:500 
4.4.     Регулационо нивелационо решење локације   Р=1:500 
4.5.     Ситуациони план-план уређења    Р=1:500 
4.6.     Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре са прикључцима на 
спољашњу мрежу   Р=1:500                             
4.7.     План препарцелације Р=  1:500 

 
              5. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР)  

              6. 3Д ПРИКАЗ ОБЈЕКТА   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

4 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

      1. ОПШТИ ДЕО 
 

  



  

 

5 
 

 

       1.1 Извод из АПР-а 
 

 
 
 



  

 

6 
 

 

 
 
 
 
 
 



  

 

7 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     1.2 РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

8 
 

 

1.2.1 РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
На основу члана 62.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 и 52/21 и 62/23)   као: 

 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  за изградњу ЗАТВОРЕНОГ СКЛАДИШНОГ 
ПРОСТОРА спратности "П" на  кп 2488/1 и 2490/3 KO Куршумлија одређује се: 
 
Марија Видић   дипл.инг.арх.. .................................................. бр.лиц. 200 1300 11 
 
Пројектант:                                   Атеље за пројектовање АРХ ДИЗАЈН  
                                                      Таткова 7, Прокупље  
 
Одговорно лице/заступник: Марко Антанасковић 
Потпис: 

 
 
Одговорни урбаниста одређен овим Решењем испуњава Законом прописане услове 
за израду урбанистичких пројеката. Исти се при изради урбанистичког пројекта мора 
придржавати важећег закона, техничких прописа, норматива и стандарда. Именовано 
лице је у обавези да техничку документацију уради у свему према важећим техничким 
прописима, нормативима и стандардима сходно одредбама Закона о планирању и 
изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 
и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19,9/20 И 52/21, 62/23) 

 
 
 

Број техничке документације:    1507/2024-УП 
 
Место и датум:                           Прокупље, 15.07.2024. год. 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде  ИЗГРАДЊЕ ЗАТВОРЕНОГ СКЛАДИШТА  
на кп . 2488/1 и 2490/3 KO Куршумлија    

 

                         ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
-Локација: на кп 2488/1 и 2490/3 KO Куршумлија    
-Инвеститор: ''ПЛАНИНКА'' А.Д. Ул.Косовска бр.38, Куршумлија 

 
На основу Закона о планирању и изградњи Члан 38 ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 
81/09 - исправка,64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 
98/13 - одлука УС,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37-2019 ,9/2020 и 52/2021, 62/23) 
дајем: 

                                             
ИЗЈАВА 

одговорног урбанисте о усаглашености документације и примени прописа 
 
Овим изјављујем: 
 
- да је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за потребе урбанистичко-архитектонске разраде  
ИЗГРАДЊЕ ЗАТВОРЕНОГ СКЛАДИШТА на кп . 2488/1 и 2490/3 KO Куршумлија   , 
усаглашен са елементима  са План генералне регулације   Куршумлија (''Сл. лист 
општине Куршумлија'' бр.35/2016, 40/2022-друге измене и допуне и 22/2023-треће 
измене и допуне) и  информацијом  о  локацији  бр. 01-353-65 од   20. 06. 2024. год    
издата од стране Општинске управе општине Куршумлија – Одељење за привреду И 
локални економски развој- да су приликом израде УРБАНИСТИЧКИГ ПРОЈЕКТА ЗА  
ИЗГРАДЊУ ЗАТВОРЕНОГ СКЛАДИШТА  спратности "П” на кп . 2488/1 и 2490/3 KO 
Куршумлија   У Куршумлији  поштовани и примењени сви важећи прописи,стандарди и 
нормативе. 

 
 

Печат и потпис:           Одговорни урбаниста 
          Видић Марија, дипл.инг.арх. 200 1300 11 

                  
 
 
 
 
 

 

 

Број техничке документације:    1507/24-УП 

Место и датум:                           Прокупље, 15.07.2024. год 
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Р е п у б л и к а   С р б и ј а 
ОПШТИНА  КУРШУМЛИЈА 
Општинска управа 
Одељење за привреду и локални економски развој 
Број: 01-353-65 
Дана: 20. 06. 2024. године 
К у р ш у м л и ј а 
 
Одељење за привреду и локални економски развој  Општинске управе Општине Куршумлија, 
поступајући по захтеву број: 01-353-65 од  14.06.2024.године, на основу члана 53.  Закона о планирању 
и изградњи („Сл.гласник РС”,бр.72/2009,  81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019-др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и чл.4. и 5.  Правилника о садржини информације о 
локацији и о садржини локацијске дозволе („Сл.гласник РС“ бр. 3/2010), издаје: 

 
ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 

 

ПОДАЦИ ИЗ ЗАХТЕВА 

Назив подносиоца захтева: ''ПЛАНИНКА'' А.Д. 

Седиште: Ул.Косовска бр.38, Куршумлија 

ПИБ: 100622505 

Матични број: 07108079 

Овлашћено лице: Радоје Павловић 

Контакт телефон: 027-381-344 

E-mail дреса: srdjan.milicevic@planinka.rs 

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ 

Број катастарске парцеле и 
катастарска општина: 

2488/1 КО Куршумлија 
 

Место, улица и број: Куршумлија, ул.Ралета Радовановића бр.201 

Информација о локацији 
потребна ради: 

Израде урбанистичког пројекта за потребе изградње затвореног 
складишта спратности П, категорија објекта Б, класиф. број 125 221 

ПОДАЦИ ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 

Плански документ: -План генералне регулације  Куршумлија  

(''Сл. лист општине Куршумлија'' бр.35/2016, 40/2022-друге измене и 
допуне и 22/2023-треће измене и допуне) 

Целина, односно зона: Целина ''Ц''  

Намена земљишта: Катастарска парцела 2488/1 КО Куршумлија се налази у  

грађевинском подручју на површини планиране намене: 
привредне делатности. 

Регулациона и грађевинска 
линија: 

Регулационе линије су дате у графичком прилогу: ''2.2. Саобраћајно 
решење са површинама јавне намене''. Регулационе линије које се 
поклапају са катастарским међама означене су светло-плавом бојом, а 
регулационе линије које се не поклапају са катастром, тамно-плавом 
бојом.  
- Грађевинске линије су дате у графичком прилогу: ''2.3. Регулација са 
грађевинским линијама''. Грађевинске линије  углавном нису дате за 
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зоне за које је предвиђена израда Планова детаљне регулације и 
Урбанистичких пројеката.  
Регулациони елементи улица, површине јавне намене и грађевинске 
линије су у великој мери задржани, тј. дати по постојећој изграђености. 
У зонама нове изградње дате су грађевинске линије за новопланиране 
објекте и то према објектима на суседним парцелама (уколико нема 
суседних објеката грађевинска линија је на 5m од регулационе линије). 

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА  
(Извод из Плана генералне регулације Куршумлија) 

   Б.2. ПРИВРЕДНЕ ДЕЛАТНОСТИ 
Намена Привредне делатности обухвата индустрију, пословање, производњу и све пропратне 
делатности везане за занатство и услужне делатности (трговина, угоститељство, туризам, бензинске 
станице, и сл.). Постојеће пословне и радне зоне задржати у њиховим тренутним капацитетима. Са 
циљем достизања већих инвестиција, предложено је формирање радних зона поред главних 
саобраћајница уз њихово комплетно инфраструктурно опремање. Коришћење припадајућих простора 
радних зона подразумева и увођење тампон појасева заштитног зеленила према околним насељским 
садржајима. Изградња станица за снадбевање горивом могућа је и ван привредних делатности а све у 
складу са законом прописаним одредбама. 
А.3.3. Заштитно зеленило  
 У зависности од потреба,  појас заштитног зеленила ће се формирати као линеарно зеленило дуж корита 
река, саобраћајница, око комуналних објеката и у оквиру привредних и индустријских зона. Примарна 
улога зеленила заштитних појасева јесте да штити насеље или део насеља од негативних дејстава из 
атара и обрнуто, а осталим својим функцијама побољшава услове живљења у урбаној средини. Заштитно 
зеленило има важну улогу да повезује све типове зеленила на простору обраде и тиме чине један систем 
или комплекс зеленила који је богаство једне урбане средине. Формира се ван насеља где се 
превасходно користе деградирана земљишта са одговарајућим садним материјалом, без употребе 
такозваних инвазивних биљних врста. 
2.1.ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
2.1.1. Врста и намена објеката који се могу градити под условима утврђеним планом, односно врсте и 
намена објеката чија је изградња забрањена у појединачним зонама 
На планском подручју је могуће градити објекте у складу са предвиђеном наменом површина.  
Није могућа изградња објеката производног карактера који угрожавају и у значајнијој мери негативно 
утичу на квалитет животне средине. Такође, су дефинисани и простори са режимима заштите, уређења 
и коришћења и то: зоне санитарне заштите изворишта водоснабдевања; заштитне зоне далековода; 
заштитна зона у коридору железничке пруге; заштитне зоне око непокретних културних добара; и  зоне 
и режими са посебном заштитом простора; ( графички прилог 2.5.”Објекти и зоне заштите”). 

Постојећи легални и нелегални објекти у поменутим зонама, изузев  зона и режима са посебном 

заштитом простора, задржавају се у постојећим габаритима, са могућношћу легализације када 

су у питању нелегални објекти. За све објекте у овим зонама, изузев  зона и режима са посебном 

заштитом простора, дозвољена је реконструкција, санација и адаптација, а забрањено је 

проширење и надоградња. За постојеће легалне и нелегалне објекте који су у зонама и 

режимима са посебном заштитом простора, дозвољена је реконструкција, санација и 

адаптација, а забрањено је проширење и надоградња, уз прибављену сагласност надлежног 

министарства за послове одбране и то за сваки појединачни случај.   

Могуће је предвидети изградњу Станица за снадбевање горивом и у оквиру осталих намена ван 
привредних делатности, а све у складу са законски прописаним одредбама. 
2.1.2. Услови за парцелацију, препарацелацију и формирање грађевинске парцеле 
Грађевинска парцела мора бити формирана тако да задовољава прописана правила парцелације и 
препарцелације и исправке граница суседних парцела, члан 65. Закона Закона о планирању и изградњи 
(“Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12 , 42/13 - УС, 50/13 – УС, 
98/13 – УС, 132/14 и 145/14) и Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
("Службени гласник РС" број 50/11). 
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2.1.3. Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске парцеле 
Положај објекта, односно грађевинске линије у односу на регулациону дефинисан је графичким 
прилогом 2.3.”Урбанистичка регулација са грађевинским линијама”. 
Испади на објекту евентуално могу прелазити грађевинску линију у приземљу за: 
-излоге локала: 0,30m по целој висини уколико је ширина тротоара 3,0m. У случају да је ширина тротоара 
мања од 3,0m нису дозвољени испади на објекту код локала у приземљу; 
-у пешачким зонама дозвољени су испади локала у приземљу до максималне ширине од  0,90m. 
Транспарентне конзолне надстрешнице у ширини од 2,0m дозвољене су целом дужином код локала у 
приземљу на минималној висини од 3,0m. Платнене конзолне надстрешнице у ширини од 1,0m 
дозвољене су  код локала у приземљу на минималној висини од 3,0m; 
-конзолне рекламе могуће је поставити у ширини од максимално 1,2m на висини од 3,0m. Подрумске 
етаже могу прећи грађевинску линију 0,15m  до дубине од 2,60m испод површине тротоара а испод  
дубине од 2,60m  и до 0,50m. 
Објекат може бити постављен на грађевинској парцели у непрекинутом или прекинутом низу, као 
слободностојећи, двојни или полуатријумски објекат. 
Минимално одстојање објекта од границе грађевинске парцеле коју не додирује износи 3,50 m, уколико 
другачије није дефинисано појединачним правилима градње. 
Уколико објекат има испаде на задњој и бочним странама, прописано минимално одстојање од граница 
грађевинске парцеле важи за испаде на објектима у бочном и задњем делу грађевинске парцеле, 
односно, рачуна се удаљеност најистуреније тачке објекта у односу на границе грађевинске парцеле. 
За постојеће објекте чије је растојање од границе парцеле мање од 3,50m, не могу се на суседним 
странама предвиђати отвори за дневно осветљење (осим отвора за помоћне просторије-кухиње, 
купатила, оставе, ходници и сл). 
Подземне етаже могу се градити унутар и до граница грађевинске парцеле, осим ако другачије није 
дефинисано у појединачним правилима грађења. 
2.1.4. Кота приземља 
Кота приземља објекта се одређује у односу на коту нивелете јавног или приступног пута, односно према 
нултој коти објекта, и то: 
- равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног или приступног пута; 
- може бити највише  1,20m виша од коте нивелете приступног или јавног пута; 
- за објекте који у приземљу имају намену пословног простора кота приземља може бити максимално 
0,20m виша од коте тротоара, док би се денивелација до максималне висине од 1,2m савладавала унутар 
простора објекта.  
2.1.5. Максимална висина објеката у односу на нагиб терена 
Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до висине слемена, за објекте са косим кровом, 
односно до висине венца за објекте са равним кровом. Максимална висина објеката је дата у правилима 
грађења за сваку појединачну намену. 
Максимална висина надзидка поткровне етаже може бити 1,6m. 
2.1.6. Најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката 
Дефинисана је за сваку појединачну намену у правилима грађења. 
2.1.7. Најмања дозвољена удаљеност објеката од граница парцела 
Дефинисана је за сваку појединачну намену у правилима грађења. 
2.1.8. Постављење спољних степеница 
Отворене спољне степенице се могу поставити на предњи део објекта, ако је грађевинска линија увучена 
3,0m у односу на регулациону линију и ако степениште савлађује висину до 0,90m. Уколико је та висина 
већа од 0,90m, степенице улазе у габарит објекта, а самим тим се морају поставити тако да поштују 
грађевинску линију дату Планом.  
2.1.9. Доградња и надоградња постојећих објеката 
Могућа је надоградња и доградња постојећих објеката до испуњења параметара који су дати Планом. 
За изградњу и доградњу објекта на међи потребна је сагласност суседа, осим у случају већ изграђеног 
објекта на међи, са стране суседа.  
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За надзиђивање, реконструкцију, санацију и адаптацију објекта на међи (задржавање постојећег 
габарита), није потребна сагласност суседа. 
Доградња двојних и полуатријумских објеката, могућа је без сагласности власника суседне парцеле, само 
у случају ако је доградња удаљена од заједничке међе, уз поштовање Планом прописаних одстојања од 
границе парцеле и суседних објеката. 
За постојеће објекте који нису изграђени на међи, а изграђени су на удаљењу од међе које је мање од 
прописаног овим планом, могућа је доградња са задржавањем постојеће грађевинске линије и 
надоградња још једне етаже уз сагласност власника суседне парцеле и уз поштовање максимално 
дозвољене висине објеката дате планом за ту намену, односно могућа је доградња и надоградња 
постојећег објекта без сагласности власника суседне парцеле само у случају ако је доградња и 
надоградња удаљена од заједничке међе у складу са прописаним одстојањима од границе парцеле и 
максимално дозвољене висине објекта датим планом за ту намену.  
За постојеће објекте који нису изграђени на међи, а изграђени су на удаљењу које је мање од прописаног 
овим планом од суседних и околних објеката (суседним и околним објектима се не сматрају помоћни и 
слични објекти), могућа је доградња са задржавањем постојеће грађевинске линије и надоградња још 
једне етаже уз сагласност власника тог суседног, односно околног објекта, односно могућа је доградња 
и надоградња постојећег објекта без сагласности власника тог суседног, односно околног објекта само у 
случају ако је доградња и надоградња удаљена уз поштовање Планом прописаних одстојања од суседних 
и околних објеката и максимално дозвољене висине објекта датим планом за ту намену.  
За постојеће објекте који нису изграђени на међи, а изграђени су на удаљењу од међе и од суседних и 
околних објеката (суседним и околним објектима се не сматрају помоћни и слични објекти), у складу са 
овим Планом, могућа је надоградња још једне етаже за случај да висина надограђеног објекта не 
испуњава услов за минимално одстојање од суседних и околних објеката уз сагласност власника тог 
суседног, односно околног објекта, односно могућа је  надоградња објекта без сагласности власника 
суседног, односно околног објекта само у случају ако надоградња поштује Планом прописана одстојања 
од суседних и околних објеката и максимално дозвољене висине објекта датим планом за ту намену.  
За надоградњу постојећих објеката који нису изграђени на међи, а изграђени су на удаљењу од међе 
које је мање од прописаног овим планом, односно изграђени су на удаљењу које је мање од прописаног 
овим планом од суседних и околних објеката, као и за постојеће објекте који су изграђени на удаљењу 
од међе и од суседних и околних објеката у складу са овим Планом када висина надограђеног објекта не 
испуњава услов за минимално одстојање од суседних и околних објеката, за надградњу више од једне 
нове етаже, потребна је израда урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-архитектонске разраде 
локације, а на основу спроведене урбанистичке анализе висине предметног и суседних објеката. 
2.1.12. Услови изградње помоћних објеката 
Помоћни објекат је објекат који је у функцији главног објекта, а гради се на истој парцели на којој је 
саграђен главни стамбени, пословни или објекат јавне намене (гараже, оставе, септичке јаме, бунари, 
цистерне за воду и сл.). 
За све намене становања изградња помоћних објеката је могућа само до максимално предвиђених 
урбанистичких параметара датих у правилима грађења, тако да максимална спратност помоћног објекта 
буде П. Помоћни објекти се по правилу постављају на растојању од 0,50m од међе (најистуренија тачка 
објекта ка међи суседа), могу имати раван или кос кров максиманог нагиба кровних равни до 15% са 
обавезним одводњавањем воде са кровних равни у своју парцелу. 
За постављање помоћних објеката на међи, неопходна је сагласност власника суседне парцеле. 
2.1.14. Паркирање и гаражирање 
Паркирање се организује на парцели. Уколико није могуће обезбедити потребан број места за 
паркирање на парцели, као и у случају промене намене гараже, гаражног  или паркинг места 
примењиваће се одредбе члана 3. Одлуке о измени и допуни Одлуке о утврђивању доприноса за 
уређивање грађевинског земљишта (''Сл.лист Општине Куршумлија'' бр.59/2020). 
 
2.2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПРЕМА НАМЕНИ 
Правила грађења, која су основ за издавање локацијских и грађевинских дозвола, овим Планом су дата 
по наменама планског подручја и дефинисана за појединачне грађевинске парцеле. 
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Уколико општим и појединачним правилима грађења нису дефинисани сви елементи потребни за 
издавање локацијске и грађевинске дозволе, као и информације о локацији, меродавна је примена 
Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу. 
I ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 
Б. ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА 
Б.2. ПРИВРЕДНЕ ДЕЛАТНОСТИ 

 Врста и намена објеката који се могу градити и врста и намена објеката чија је изградња забрањена: 
*Доминантна намена: ................ индустрија, пословање, производња, складиштење, трговина 
*Допунска, могућа намена: ....  административне услуге, комерцијалне услуге, занатство, угоститељство, 

туризам, сервиси, продаја половне робе, пумпна станица, 
инфраструктурни објекти, полигон за обуку возача, простор за 
изложбено-сајамске манифестације, магацински простор, 

*Забрањена намена: ................... становање,  јавне функције  

 Услови за формирање грађевинске 
парцеле: ...............................      величина комплекса усаглашава се са технолошким условима и  

потребама конкретне намене у складу са прописима и одговарајућим 
техничким нормативима  

 Положај у односу на регулациону  
линију : .............................        испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију;  

подземне етаже могу прећи грађевинску, али не и регулациону линију. 

 Положај у односу на границе  
грађевинске парцеле .........      објекат се поставља на минимум 3,5m од граница грађевинске парцеле 

 Највећи дозвољени индекс  
заузетости грађевинске парцеле:    до 70% (за пословно-трговински комплекс) 
                                                           40% до 60% (за производне комплексе) 

      Највећа дозвољена спратност објекта:  П+3 (могућа је изградња 
подземних етажа  уколико не постоје сметње хидротехничке и 
геотехничке природе) 

 Максимална висина објекта:     18m 

 Најмања дозвољена међусобна  
   удаљеност објеката:  .............    међусобна удаљеност нових и околних објеката (околним објектима  се 

не сматрају помоћни, привремени објекти и сл.) износи најмање 
половину висине вишег објекта, односно четвртину висине вишег 
објекта уколико објекат на наспрамним странама не садржи отворе за 
осветљење стамбених просторија (осим отвора за помоћне 
просторије). 
Ова одредница се не односи на удаљења од помоћних и сличних 
објеката. 
Удаљеност од другог објекта било које врсте изградње не може бити 
мања од 4,0m. 

 Услови за изградњу других објеката  
на истој грађевинској парцели: на истој грађевинској парцели могу се градити помоћни објекти 

(портирнице, гараже, надстрешнице),  максималне спратности П, 
максималне висине 5m; 

   дозвољено је постављање портирнице испред грађевинске линије која  
је дата прилогом  2.3.”Урбанистичка регулација са грађевинским 
линијама”. 

 Паркирање и гаражирање:  ....  Паркинг простор предвидети у оквиру грађевинске парцеле.  
                                                          Број паркинг места:  

                                                          - производња и складиштење - 1 ПМ на 200 m² корисног простора; 
        - пословно-производно-трговински комплекс или административна                     
          установа - 1 ПМ на 70 m² корисног простора; 
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                                                          - угоститељски објекат - 1 ПМ на користан простор за 8 столица 

  Приступ парцели и простору  
за паркирање: ....................... Сваки објекат мора да има одговарајућу везу са приступним 

саобраћајницама, добро организован саобраћај унутар грађевинске 
парцеле, са функционалним приступом простору за паркирање. 

 Постављање ограде: ...........Грађевинске парцеле могу се ограђивати 
зиданом оградом висине до 2,20м – транспарентном са парапетом до 
0,60м или пуном  

 Зелене и слободне површине - за зеленило и слободне површине 
предвидети најмање 10%   површине  грађевинске парцеле 

Зоне заштите: Предметна парцела се налази у зони контролисане градње полупречника 
3000m – режими са посебном заштитом простора и за изградњу објеката 
објеката који својом висином надвисују војни објекат или због својих 
карактеристика могу ометати рад војних уређаја или представљају ''уносан 
циљ'' за напад, потребна је сагласност Министарства одбране Републике 
Србије. 
 
Куршумлија лежи на простору некадашњег римског насеља Ad Fines о чему 
сведочи и велики број археолошких налаза из тог периода (римске опеке, 
миљоказ, новац из доба Аурелијана и др.) па се утврђује обавеза инвеститора 
да уколико приликом извођења радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, прекине радове, предузме мере да се налаз не оштети 
и обавести Завод за заштиту споменика културе у Нишу. 

Услови прикључења 
на инфраструктуру: 

Услови прикључења на инфраструктурне мреже ће се дефинисати у складу са 
условима надлежних имаоца јавних овлашћења. 
За све стамбене објекте који су на подручју Плана минимална опремљеност 
грађевинског земљишта ради издавања локацијске дозволе, подразумева 
обезбеђен приступ јавној саобраћајној површини. За све остале врсте изградње 
поред неопходног приступа јавном путу, неопходно је и прикључење на 
инфраструктурне мреже. 

Уређивање грађевинског земљишта врши се према средњорочним и 

годишњим програмима уређивања, које доноси јединица локалне 

самоуправе. Неизграђено грађевинско земљиште које није опремљено, 

а налази се у обухвату Плана, може се комунално опремити и 

средствима физичких и правних лица. 

Потреба израде ПДР 
или УП, рокови за 
израду плана и 
забрана градње и 
реконструкције 
објеката до усвајања 
плана: 

Планом генералне регулације  Куршумлија (,,Сл. лист општине Куршумлија`` 
35/2016)  за подручје у чијем обухвату је и предметна катастарска парцела, 
прописана је обавеза даље урбанистичке  разраде, односно  израда плана 
детаљне регулације (ПДР).  
Скупштина Општине Куршумлија донела је Одлуку о изради плана детаљне 
регулације ''Радна зона А.4. Пепељевац'' број: I-02-73/2018 од 
29.05.2018.године (''Службени лист општине Куршумлија'' бр.11/2018). Како 
плански документ није донет у року од 12 месеци од дана доношења Одлуке, 
у складу са Одлуком и чланом 27. и 57. Закона о планирању и изградњи, 
локацијски услови се издају на основу подзаконског акта којим се уређују 
општа правила парцелације, уређења и грађења -Правилник о општим 
правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Службени гласник РС" број 
22/2015) и на основу постојећег планског документа који садржи регулациону 
линију (План генералне регулације Куршумлија).  
Према члану 60. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС”,бр.72/2009,  
81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 
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50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019-др.закон, 9/2020 и 52/2021): 
''Урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено планским 
документом или на захтев инвеститора, за потребе урбанистичко-
архитектонског обликовања површина јавне намене и урбанистичко-
архитектонске разраде локација. '' 
Према члану 61. Закона о планирању и изградњи Урбанистички пројекат се 
израђује за једну или више катастарских парцела на овереном катастарско-
топографском плану.  
Урбанистичким пројектом за урбанистичко-архитектонску разраду локације 
може се утврдити промена и прецизно дефинисање планираних намена у 
оквиру планом дефинисаних компатибилности, у складу са капацитетима 
инфраструктуре у оквиру капацитета који су опредељени планским 
документом, према процедури за потврђивање урбанистичког пројекта 
утврђеној овим законом.  
Промена и прецизно дефинисање планираних намена, у смислу става 2. овог 
члана, дозвољена је када је планом предвиђена било која од компатибилних 
намена. 
Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (''Сл.гласник РС'' бр.32/2019) прецизиран је садржај 
и начин израде урбанистичког пројекта. Овим Правилником је између осталог 
дефинисано да се урбанистички пројекат израђује за једну или више 
катастарских парцела на овереном катастарско-топографском плану, а може се 
израдити и за делове катастарских парцела и у том случају обавезно садржи 
планирану парцелацију. Урбанистичким пројектом одређује се степен 
инфраструктурне и комуналне опремљености, а садржи и друге услове за 
формирање грађевинске парцеле.  
Обавезни део урбанистичког пројекта су идејна архитектонска решења објекта 
чија изградња се планира у обухвату урбанистичког пројекта. 

Да ли постојећа 
катастарска парцела 
испуњава услове за 
грађевинску парцелу 
одн. упутство о 
поступку за 
формирање 
грађевинске парцеле: 

Све грађевинске парцеле морају имати обезбеђен колски приступ на пут или 
другу јавну површину намењену за саобраћај, директно или прилазом од 
најмање 2,5m, под условом да најудаљенија тачка коловоза није даља од 25m 
од габарита објекта. Уколико није испуњен овај услов, минимална ширина 
колског приступа износи 3,5m (због испуњавања услова противпожарне 
заштите). 
Објекти у радним зонама морају обезбедити противпожарни пут око објеката, 
који не може бити ужи од 3,50m за једносмерну комуникацију, односно 6m за 
двосмерно кретање возила. 
Задржавају се постојеће катастарске парцеле на којима се може градити у 
складу са правилима парцелације и овим Планом.  

Инжењерско-
геолошки услови: 

У фази пројектовања потребно је урадити геолошка истраживања, која ће 
дефинисати дубину и начин фундирања објеката, као и заштиту суседних 
објеката и постојеће инфраструктуре. 
У току извођења радова и при експлоатацији објекта, водити рачуна о 
техничким и еколошким условима на суседним парцелама, као и о 
безбедности објеката изграђених на њима (при ископу темеља, одвођењу 
атмосферске воде и др). 

Извод из графичког 
дела плана: 

Прилог 1: ''2.1.Намена површина'' 

Прилог 2: ''2.2. Саобраћајно решење са површинама јавне намене'' 

Прилог 3: ''2.3. Регулација са грађевинским линијама'' 
Прилог 4: '' 2.4.а. Инфраструктура-водоснабдевање''  
Прилог 5: '' 2.4.б. Инфраструктура-каналисање''  
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Прилог 6: ''2.4.ц. Инфраструктура - електроенергетика и 
телекомуникације''  
Прилог 7: ''2.4.д. Инфраструктура - гасификација и топлификација''  
Прилог 8: ''2.5. Објекти и зоне заштите'' 
Прилог 9: ''2.5. Даља урбанистичка разрада'' 

Таксе и накнаде за 
издавање 
информације о 
локацији: 

 Сходно Закону о републичким административним таксама (”Службени 
гласник РС”, бр.43/2003, 51/2003-испр., 61/2005, 101/2005- др.закон, 5/2009, 
54/2009, 50/11, 70/11-усклађ.дин.изн, 55/2012- усклађ.дин.изн., 93/2012, 
47/2013-усклађ.дин.изн., 65/2013-др.закон, 57/2014-усклађ.дин.изн., 45/2015-
усклађ.дин.изн., 83/2015, 112/2015, 50/2016-усклађ. дин.изн., 113/2017, 
3/2018-испр., 50/2018-усклађ.дин.изн., 95/2018, 38/2019-усклађ.дин.изн., 
86/2019,  90/2019-испр., 98/2020-усклађ.дин.изн., 144/2020, 62/2021-
усклађ.дин.изн., 138/2022, 54/2023-усклађ.дин.изн. и 92/2023) и Одлуци о 
општинским административним таксама и накнадама за услуге које врши 
општинска управа - Тарифни  бр.6 (''Сл. лист Општине Куршумлија'' 
бр.20/2013), за издавање Информације о локацији наплаћене су следеће таксе 
и накнаде: 
- Републичка административна такса за захтев у износу од 380,00 динара, 
- Републичка административна такса за издавање информације о локацији у 
износу од 3350,00 динара и 
- Накнада за рад општинског органа за издавање информације о локацији у 
износу од 710,00 динара. 

 Копију плана к.п.бр. 2488/1 КО Куршумлија, издату дана: 
14.06.2024.године од стране  РГЗ СКН Куршумлија, подносилац захтева је 
приложио уз захтев.                 

Напомена: Издата Информација о локацији није основ за издавање грађевинске дозволе. 
 

 

 

 

 

Обрадила: 

Саветник на пословима из области урбанизма и обједињене процедуре 
Наташа Ђуровић, дипл.инж.грађ. 

 

____________________________ 

                                                                                          ШЕФ ОДЕЉЕЊА: 
       Снежана Радовић, дипл. економисткиња 

 

_________________________________ 
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ПРИЛОГ 1: ''2.1. Намена површина''  
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ПРИЛОГ 2: ''2.2. Саобраћајно решење са површинама јавне намене'' 

 

 

 
 

 
 

 

 

 



  

 

22 
 

 

 

 

 

 

ПРИЛОГ 3: ''2.3. Регулација са грађевинским линијама'' 
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ПРИЛОГ 4: ''2.4.а. Инфраструктура - водоснабдевање'' 
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ПРИЛОГ 5: ''2.4.б. Инфраструктура - каналисање'' 
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ПРИЛОГ 6: ''2.4.ц. Инфраструктура – електроенергетика и телекомуникације'' 
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ПРИЛОГ 7: ''2.4.д. Инфраструктура – гасификација и топлификација'' 
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ПРИЛОГ 8: ''2.5.Објекти и зоне заштите'' 
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ПРИЛОГ 9: ''2.6.Даља урбанистичка разрада'' 
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Услови јавних предузећа 

1. Електродистрибуција огранак прокупље Д.10.20-283030/4-2024 од 

11.07.2024. 

2. Телеком Србија бр Д211-272067/3 од 17.06.2024. 

3. ЈКП Топлица  бр 770 од 01.07.2024 

4. Јавно предузеће за уређивање градског грађевинског земљишта 

          »Куршумлија« бр 1989 од 01.07.2024. 
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1. Електродистрибуција огранак прокупље Д.10.20-283030/4-2024 

од 11.07.2024.
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2. Телеком Србија бр Д211-272067/3 од 17.06.2024.
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3. ЈКП Топлица  бр 770 од 01.07.2024
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4. Јавно предузеће за уређивање градског грађевинског 

земљишта»Куршумлија« бр 1989 од 01.07.2024. 
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3 - ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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На основу чланова 60, 61, 62 и 63 Закона о планирању и (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 ,  52/21 И 
62/23), Плана генералне регулације  Куршумлија (''Сл. лист општине Куршумлија'' 
бр.35/2016, 40/2022-друге измене и допуне и 22/2023-треће измене и допуне) 
Информације  о  локацији    бр. 01-353-65 од 20.06.2024.год..год на захтев инвеститора 
АД ПЛАНИНКА, Атеље за пројектовање »АРХ ДИЗАЈН« Таткова бр 7 , Прокупље  
израдило је:      
             

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде локације- ИЗГРАДЊА ЗАТВОРЕНОГ СКЛАДИШТА  
на кп . 2488/1 и 2490/3 KO Куршумлија    
 
3.1    ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
3.1.1.Правни основ за израду плана 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта  су: 
-Закон о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС’’ бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-
одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20 ,  52/2021 И 62/23)  
-Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (‘’Сл.гласник РС’’ бр.32/2019) и 
-Пројектни задатак инвеститора 
 
3.1.2.Плански основ за израду урбанистичког пројекта  
 -План генералне регулације  Куршумлија  
(''Сл. лист општине Куршумлија'' бр.35/2016, 40/2022-друге измене и допуне и 22/2023-
треће измене и допуне) 
 
3.1.3.Достављена документација  
- Информације  о  локацији   бр.01-353-65 од 20.06..2024.год    издата од стране   
  Општинске управе општине Куршумлија – Одељење за привреду и локални    
  економски развој 
 
- Катастарско-топографски план за  2488/1 И 2490/3 КО Куршумлија  
  који је израдила    геодетска    радња    "ГЕО- ПМ "    из   Новог Сада  
 
- Пројектни задатак инвеститора. 
 
- Услови јавних предузећа: 

 
-Технички услови за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко- 
архитектонске разраде за изградњу складишта на кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија  
издати  од  стране  ЕПС  ДИСТРИБУЦИЈА  ОГРАНАК ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА 
ПРОКУПЉЕ, 1. бр Д.10.20-283030/4-2024 од 11.07.2024. 
 
- Технички услови за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко- 
архитектонске разраде за изградњу складишта на кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија  , 
издати од стране предузећа за телекомуникације А.Д. Телеком Србија у Нишу бр. Д211-
272067/3 од 17.06.2024 
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- Технички услови за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко- 
архитектонске разраде за изградњу складишта на кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија  , 
издати од стране предузећа Јавног Комуналног Предузећа  „Топлица „ бр 770 од 
01.07.2024 
 
- Технички услови за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко- 
архитектонске разраде за изградњу складишта на кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија  , 
издати од стране Јавног предузећа за уређивање градског грађевинског земљишта 
»Куршумлија« бр 1989 од 01.07.2024.. 
 
3.2        ОБУХВАТ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 
Овим урбанистичким пројектом обухваћене су катастарске парцеле бр  2488/1 и 2490/3 
КО Куршумлија    
Обухват урбанистичког пројекта дефинисан је границама  парцела   
са западне стране катастарском парцелом бр  2491 КО Куршумлија ,  
са јужне стране делимично са  државним путем ДП - IБ -35 Кладово -Призрен кп 5985 

КО Куршумлија- улица Петра Бојовића   
и државним путем ДП-IIa-212 ( ознака 222) , кп 5992 КО Куршумлија улица  Радомира   

Миловановића -Само 
са источне стране границом општинског пута кп 5988 КО Куршумлија -- улица  Ралета 

Радовановића  
са северне стране границом кп 2490/2 КО Куршумлија улица ралета Радовановића  
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Површине предметних катастарских парцела су следеће: 
кп 2488/1    Површина :  4678,00 m² 
кп 2490/3   Површина :  1517,00 m² 
 
Граница обухвата урбанистичког пројекта је површине  6195,00м2 
Пројектом парцелације и предвиђено је уједињавање  парцела -формирање 
грађевинске парцеле УП1 површине 6195,00м2   
Регулационе линије које се поклапају са катастарским међама означене су светло-
плавом бојом, а регулационе линије које се не поклапају са катастром, тамно-плавом 
бојом, како је регулациона линија по катастарским међним линијама нема изузећа дела 
парцеле за јавну намену.  
 
3.3        УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП 
ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАНјА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВ 
Постојеће стање и изграђени објекти на парцели : 
 
На катастарским парцелама урбанистичког обухвата  има изграђених објеката и то 
Кп 2488/1 КО Куршумлија , површина 4678,00 m² 

 
објекат  1        121,00м2 зграда трговине  Објекат има одобрење за употребу 
објекат  2 66,00м2 зграда трговине Објекат има одобрење за употребу 
објекат  3 34,00м2 зграда трговине Објекат има одобрење за употребу 
објекат  4 58,00м2 објекат других делатности  Објекат има одобрење за 
употребу 
објекат  5 9,00м2 објекат других делатности  Објекат има одобрење за 
употребу 
објекат         6 286,00м2 зграда трговине  Објекат има одобрење за употребу 
објекат   7 232,00м2 зграда трговине  Објекат има одобрење за употребу 
објекат  8 109,00м2 зграда осталих индустријских делатности  
Објекат има одобрење за употребу 
објекат 9 787,00м2 објекат пољопривреде Објекат има одобрење за 
употребу 
укупно изграђених објеката  на кп 2488/1 .............1702,00м2 
кп 2490/3   Површина :  1517,00 m² 

објекат  1 351,00м2 објекат других делатности   Објекат има 
одобрење за употребу   
објекат  2 7,00 трафостаница Објекат има одобрење за употребу   
укупно изграђених објеката на  на кп 2490/3.........358,00м2 
Површина урбанистичког коплекса П=6195,00м2 
укупно изграђених објеката П=2060м2 
постојећи индекс заузетости  Ииз=2060/6195*100=33,25% 
 
Изграђена канализациона инфраструктура   
Како на кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија постоје изграђени објекти са Одобрењем за 
употребу који су у функцији инвеститора, постоји изграђена канализациона 
инсталација, која је у функцији  и изграђена водонепропусна септичка јама  на кп 2488/1 
КО Куршумлија у североисточном делу поред улице Ралета Радовановића са 
омогућеним прилазом за периодићно чишћење   
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Изграђена водоводна инфраструктура  

Како на кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија постоје изграђени објекти са Одобрењем за 
употребу који су у функцији инвеститора постоји изграђена водоводна инсталација са 
уличном везом промера  ф 63 са изграђеном водоводном шахтом која се налази 
испред објекта бр 1 на кп 2488/1 КО Куршумлија  
 
3.3.1 Намена: 

Овим урбанистичким пројектом се дефинишу услови за изградњу ЗАТВОРЕНОГ 
СКЛАДИШНОГ ПРОСТОРА  на кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија  спратности П , 
неправилног облика укупне површине 725,00м2  затвореног складишта и 185,00м2 
настрешнице , укупне површине 910,00м2. За ову изградњу потребно је уклонити 
објекат бр 4 на кп 2488/1 КО Куршумлија   
Обухват урбанистичког пројекта  за изградњу објекта коју чине катастарске парцеле  бр  
кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија  се налази у обухвату  -План генералне регулације  
Куршумлија (''Сл. лист општине Куршумлија'' бр.35/2016, 40/2022-друге измене и 
допуне и 22/2023-треће измене и допуне 
Катастарске парцеле кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија се налазе на  грађевинском 
земљишту у  грађевинском подручју на површини планиране намене: привредне 
делатности. 
Пројектним задатком  је предвиђена изградња затвореног складишног простора  
спратности "П”  на кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија  
 
3.3.2 Регулационо  и нивелационо решење : 

Затворени складишни простор  предвиђен је за изградњу у јужном делу урбанистичког 
комплекса  на терену у благом нагибу  променљивог нагиба   од јужне стране парцеле  
према  северној  страни    у дужини 146,00м.  
Како су на парцелама изграђени објекти комплекс има уређене саобраћајнице  
Пад саобраћајнице-улице кп број 5988 КО Куршумлија у дужини од 118м, у врло благом 
нагибу од југа према северу. 
         
3.3.2.1 Регулациона и грађевинска линија из ПГР-а 
Регулациона линија је међна линија катастарских парцела 2488/1 и 2490/3 обе КО 
Куржшумлија са источне  стране према улици Ралета Радовановића на кп 5988 КО 
Куршумлија, и 2488/1 КО Куршумлија са југоисточне стране према  државном путу IIA 
реда Призрен Кладово путу на кп 5985 КО Куршумлија. Регулациона линије је међна 
линија кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија према парцели кп 2491 КО Куршумлија.  
Грађевинске линије  углавном нису дате за зоне за које је предвиђена израда 

Планова детаљне регулације и Урбанистичких пројеката. 
Како грађевинска линија није дефинисана планом усваја се грађевинска линија  
постојећег изграђеног објекта бр 9 на кп 2488/1 КО Куршумлија  
Задржава се грађевинска линија постојећих  изграђених објеката број 9 и објекта 
број 4. Грађевинска линија се налази на удаљењу од 1,10-1,22м од регулационе 
линије према државном путу IIA реда Призрен Кладово кп 5985 КО Куршумлија, и 
на источној страни на растојању од 0.80-1.22м од регулационе линије 
Општинсаког пута улица Ралета Радовановића КП 5988 КО Куршумлија.  
   
 Новопројектовани складишни простор  планиран је за изградњу    :  

 унутар регулационе линије  на удаљењу 1,10м-1,22м на јужној страни од међне 
линије  према кп 5985 КО Куршумлија ( државни пут ИБ реда Призрен Кладово 
,а на удаљењу од 8,15-8,62м од ивице коловоза  
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 унутар регулационе линије  на источној страни  на удаљењу од 1,22-0,80м од 
међне линије општинског пута кп 5988 КО Куршумлија  

Најмања дозвољена међусобна    удаљеност објеката:  дефинисана планом ........    
међусобна удаљеност нових и околних објеката (околним објектима  се не сматрају 
помоћни, привремени објекти и сл.) износи најмање половину висине вишег објекта, 
односно четвртину висине вишег објекта уколико објекат на наспрамним странама не 
садржи отворе за осветљење стамбених просторија (осим отвора за помоћне 
просторије).Ова одредница се не односи на удаљења од помоћних и сличних 
објеката.Удаљеност од другог објекта било које врсте изградње не може бити мања 
од 4,0m. 

 
Усвојена бочна удаљења новопланираног објекта 

 од међне линије  катастарске парцеле бр  2491 КО Куршумлија ( општински пут 
)   удаљен је 27,91м у јужном делу а на северу 25,76 м 

 Удаљења од објекта  

 Од објекта бр 6 на кп 2488/1 КО Куршумлија на удаљењу од 9,89м према 
западу  

 Од објекта бр 9 на кп 2488/1 КО Куршумлија на удаљењу од 10,66м према 
југозападу  

 Од објекта бр 1 на кп 2488/1 КО Куршумлија на удаљењу од 15,14м према 
северној страни  

 
Максимална висина објекта у односу на нагиб терена 

 Висина објекта се односи на растојање од нулте коте објекта до коте венца 
(највише тачке фасадног платна) и одређује се у односу на фасаду објекта 
постављеног према улици, односно приступној јавној саобраћајној површини, при чему 
је нулта кота објекта тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта. 
  
По правилима грађења  из ПГРа : Највећа дозвољена спратност објекта:  П+3 (могућа 
је изградња подземних етажа  уколико не постоје сметње хидротехничке и геотехничке 
природе) 
 предвиђен је објекат за изградњу спратности „П „ 
 

По правилима грађења  из ПГРа:  Максимална висина објекта:     18,00m 
 Планирана је изградња објекта висине 9,55м 
 
Кота приземља објекта се одређује у односу на коту нивелете јавног или приступног 
пута, односно према нултој коти објекта, и то: 
- равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног или приступног пута; 
- може бити највише  1,20m виша од коте нивелете приступног или јавног пута; 
- за објекте који у приземљу имају намену пословног простора кота приземља може 
бити максимално 0,20m виша од коте тротоара, док би се денивелација до максималне 
висине од 1,2m савладавала унутар простора објекта.  
 
 Усвојена нулта кота објекта је   -0,10 / 357,20 м,  
 Усвојена кота приземља је   0,00 / 357,30 м,  
 Висина слемена      +9,55 / 366,85m 
 Кота венца                +8,90 / 366,25м 
 Кота венца настрешнице   +5,11 / 362,41м 
 Кота слемена надстрешнице   +5,85 / 363,15м 
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3.3.3 Приступ локацији : 
Приступ комплексу  предвиђен је у складу са условима Јавног предузећа за уређивање 
градског грађевинског земљишта Куршумлија број 1989 од 01.07.2024                     са 
задржавањем постојећих приступа локацији и то са општинске улице на источној 
страни кп 5988 КО Куршумлија и задржавањем постојећег приступа локацији  са кп 5992 
( Државни пут IIa reda oznaka 222)  
Овим решењем није планирано проширење приступних саобраћајница , 
задржавају се 3 постојећа приступа  из улице Ралета Радовановића док се 
приступ са кп 5992 КО Куршумлија задржава само за интервенцију ватрогасних 
возила.  Пешачки приступ се задржава постојећи са улице Ралета Радовановића  
5988 КО Куршумлија 
 
3.3.4 Паркирање: 
По правилима грађења  из ПГРа:   Паркирање и гаражирање:  ....   
Паркинг простор предвидети у оквиру грађевинске парцеле.  
Број паркинг места: - производња и складиштење - 1 ПМ на 200 m² корисног простора; 
    - производња и складиштење - 1 ПМ на 200 m² корисног простора; 
Како је  на парцели изграђено укупно 2912,00м2 
Потребан број паркинг места је 15PM 
укупно остварено на парцели је 15 паркинг места 
Планирана је изградња  паркинг места  димензија 2,50x5,00m, на поплочаним 
платоима унутар комплекса на северној страни комплекса 
Испред новопланираног објекта  предвиђен је простор за паркинг камиона  димензија 
3,00x15,00м  
 
3.3.5 Други специфични услови: 

Није предвиђена фазна изградња 
 
3.4  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА  
•Услови за формирање грађевинске парцеле: 
Величина комплекса усаглашава се са технолошким условима и  потребама конкретне 
намене у складу са прописима и одговарајућим техничким нормативима 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Главни објекат: 

Правила грађења Извод из плана  Остварено 

Урб. показатељи  кп 2488/1 и 2490/3  

 
Целина Ц 

ПРИВРЕДНЕ ДЕЛАТНОСТИ  
 

 

Намена доминантна  индустрија, пословање, 
производња, складиштење, 
трговина 

СКЛАДИШТЕЊЕ  

Намена-
допунска, 
могућа 

административне услуге, 
комерцијалне услуге, 
занатство, угоститељство, 
туризам, сервиси, продаја 
половне робе, пумпна станица, 
инфраструктурни објекти, 
полигон за обуку возача, 
простор за изложбено-сајамске 
манифестације, магацински 
простор, 

/   



  

 

52 
 

 

 
 

Објекат  бр 1 трапезног облика спратности П , висине 9,55м , са настрешницом  
спратности П , висине 5,11м 
 

Намена -забрањена становање,  јавне 
функције  

/ 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

Величина комплекса 
усаглашава се са 
технолошким условима и  
потребама конкретне намене 
у складу са прописима и 
одговарајућим техничким 
нормативима 

Површина локације је   6195,00м2,  
Површина УП1 након парцелације и 
препарцелације  
  ГП1=6195,00м2 

Најмања ширина 
парцеле  

/ Ширина фронта парцела обухвата је 
69,90 на јужној страни и 90,14м на 
источној страни   

индекс (степен) 
заузетости  

до 70% (за пословно-трговински 
комплекс) 
40% до 60% (за производне 
комплексе) 

 

 
2912/6195*100=47,00% 

највећа 
дозвољена 
спратност 
објеката 
 
 
 
 
 
 
 
 

П+3, , висина 18,00м Пројектован је објекат  спратности  
П , висине 9,55м 
 
 

 
услови за изградњу 
других објеката на 
истој грађевинској 
парцелиgrаđеvinsk
ој pаrcеli 

на истој грађевинској парцели 
могу се градити помоћни објекти 
(портирнице, гараже, 
надстрешнице),  максималне 
спратности П, максималне висине 
5m; 
 

/ 
  

Постављање ограде Грађевинске парцеле могу се 
ограђивати зиданом оградом 
висине до 2,20м – 
транспарентном са парапетом до 
0,60м или пуном 

Комплекс  је ограђен зиданом оградом 
висине 2,20 и транспарентном од 
мвисине 1,60м,  

зелене и 
слободне 
површине 

Паркинг простор предвидети у оквиру 
грађевинске парцеле.  

Број паркинг места:  
производња и складиштење - 1 ПМ 
на 200 m² корисног простора; 
   - пословно-производно-трговински 
комплекс или административна                     

 установа - 1 ПМ на 70 m² корисног 
простора; 

- угоститељски објекат - 1 ПМ на 
користан простор за 8 столица 
 

Потребан број паркинг места 15.  
Остварено је 15 паркинг места  на 
уређеним платоима у северном делу 
комплекса   

зелене и 
слободне 
површине 

за зеленило и слободне 
површине предвидети најмање 
10% површине грађевинске  
парцеле.  

Површина комплекса П=6195м2 
Површина објеката 2912,00м2 
Површина  паркинг простора растер 
плоче П=253,00м2 
Површина саобрацајнице  П=2259,00м2 
Поврсина тротоара око објекта 123,00м2 
Површина зеленила П=648,00м2 
Проценат зеленила 10,46% 
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Помоћни објекти 

Нема  
 
Одвођење атмосферских вода 
Атмосферске воде са кровних и условно чистих површина су уређене и изграђене на 
кп 24881 и 2490/3 КО Куршумлија  и одводе се са асфалтираних саобраћајница  преко 
затворених система канала  на улицу Ралета Радовановића  
 
Атмосферске воде са кровних површина новопланираног објекта   испуштаће се преко 
система олука  на поплочани плато- асфалтирану саобраћајницу и одводњавањем 
преко затворених линијских канала до саобраћајнице на улицу Ралета Радовановића     
 
3.5.  НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (ПОВРШИНЕ, ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ИЛИ 
ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ, СПРАТНОСТ ИЛИ ВИСИНА, БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА, 
ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ 
 

    Површина комплекса :                                 =6195,00m2  

 

 Објекат број 1 затворено складиште 725,00м2 и настрешница површине 

185,00м2, укупно за нову градњу 910,00 

Нулта кота објекта  -0,10 / 357,20 м,  
  

Кота приземља објекта  0,00 / 357,30 м, 

Висина слемена                                              +9,55 / 366,85m 
 

Висина венца  +8,90 / 366,25м 

Кота венца 

настрешнице 

+5,11 / 362,41м 
 

Кота слемена 

надстрешнице 

+5,85 / 363,15м 

Спратност објекта  П (приземље) 

Намена објекта Затворено складиште  

Бруто површина  новог 

објекта  

910,00m2 

Укупна БРГ новог 

објекта   

910,00м2 

Нето површина  898,55m2 

ПОВРШИНА 

КОМПЛЕКСА  

=6195,00m2 

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА  Потребно укупно 15 паркинг места. На уређеном платоу испред објекта 

обезбеђено је укупно 15 ПМ димензиј 2,50x5,00м, За камион предвиђен је 

паркинг простор димензија 3,00x15,00м испред настрешнице  

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ  47% < 40-60%   
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ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ 

ПОВРШИНА  

Najmanje 10%  ostvareno 10,46% 

ПРОЦЕНАТ РАСТЕР 

ПЛОЧА ЗА ПАРКИНГ    

253/6195x100=4,03% 

ПРОЦЕНАТ 

саобрачајнице   

2259/6195x100=36,46% 

 

3.6        НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 
Услови за формирање зелених површина су дефинисани Планом генералне 
регулације: - минимални проценат зелених  површина на парцели је 10%;  
За ниско растиње препоручују се следеће врсте зеленила  

Juniperus horizontalis  
Blue Chip – kleka 

 
 
 
 

 Thuja occidentakis  Vinca minor - zimzelen 
Danica – tuja        

 
Паркинг простор уредити на следећи начин : 
На слоју камене дробине дебљине 30 цм гранулације 0-61мм слој ситног песка најмање 
20,00 цм, поставити растер плоче од пресованог бетона димензија 40x60x10цм које 
могу бити попуњене засадом траве или ситним каменцичима .  
Раздвајање паркинг места извршити постављањем растер плоча друге боје.   

 
 
 
Прилазне степенице и рампе израдити од бетона и завршно обрадити бехатон 
плочама и пратећим елементима као што су ивичњаци према зеленилу и риголе . 
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3.7 НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 
Услови прикључења на водоводну мрежу: 

Према условима издатим од стране ЈКП Топлица бр 770 од 01.04.2024  инвеститор 
поседује водоводни прикључак са изграђеном шахтом  код објекта бр 1 на кп 2488/1 
КО Куршумлија и водоводном линијом промера ф 63 која задовољава потребе 
инвеститора. 
У поступку прибављања локацијских услова за изградњу складишног простора није 
потребно прибављање услова имаоца јавних овлашћења за прикључење на 
водоводну инфраструктуру   . 
     
Услови прикључења на канализациону мрежу: 
Како на кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија постоје изграђени објекти са Одобрењем за 
употребу који су у функцији инвеститора, постоји изграђена канализациона 
инсталација, која је у функцији  и изграђена водонепропусна септичка јама  на кп 2488/1 
КО Куршумлија у североисточном делу поред улице Ралета Радовановића са 
омогућеним прилазом за периодићно чишћење   
У поступку прибављања локацијских услова за изградњу складишног простора није 
потребно прибављање услова имаоца јавних овлашћења за прикључење на 
канализациону инфраструктуру    . 
 
Услови прикључења на електроенергетску мрежу: 
 
Према условима    издатим од  стране  Електродистрибуција огранак прокупље  
Д.10.20-283030/4-2024 од 11.07.2024.  
 
1.у границама ситуационог плана за изградњу магацина са настрешницом  постоје 
мерна места и припадајући КПК са прикључним водовима Огранка 
Електродистрибуције Прокупље  
2. У границама ситуације за изградњу не постоје планирани електроенергетски објекти 
Огранка Електродистрибуције Прокупље 
3. У близини предметне кп парцеле бр. 2488/1 Ко Куршумлија постоје ЕЕО  
 
ТС 10/04кv Универзал промет са прикључним водом 10kV 
Подземни вод 35(10)kV са оптичким каблом  
 
У складу са Законом о енергетици члан 218 заштитни појас за надземне 
електроенергетске водове  са обе стране вода од крајњег фазног проводника има  
следеће ширине   
 

1) За напонски ниво 1kV до 35Kv 
- За голе проводнике 10 метара, кроз шумско подручје 3 метра 
- За слабо изоловане проводнике 4 метра, кроз шумско подручје 3 метра 
- За самоносеће кабловске снопове 1 метар 

2) За напонски ниво 35kV 15 метара 
 
Новопројектовани објекат се налази ван заштитног појаса за надземне 
електроенергетске водове.  За новопројектовани објекат није потребно 
прибављање нових прикључака и није потребно обратити се 
Електродистрибуцији за обележавање подземних електроинсталација.  
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Заштитни појас за подземне електроенергетске водове (каблове) износи од ивице 
армирано-бетонског канала за напонски ниво 1kV до 35kV, укључујући и 35Kv,  
1 метар.  
Заштитни појас за трансформаторске станице за напонски ниво 1kV до 35kV, 10 
метара. 
Обавезе у вези са прилагођењем укрштања или приближавања планираних објеката у 
функцији са постојећим електродистрибутивним објектима биће дефинисане посебним 
уговорима између инвеститора предметних објеката и Електродистрибуције Србије 
д.о.о Београд у складу са чланом 217 Закона о енергетици . 
Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта за 
грађевинску дозволу (или пројекта за извођење). Огранак Електродистрибуције 
Прокупље ће прописати у редовном поступку у обједињеној процедури.  
 
Како инвеститор поседује више прикључака на енергетски систем , прикључење за 
новопланирани складишни простор  је предвиђено са постојећих објеката   
У поступку прибављања локацијских услова за изградњу складишног простора није 
потребно прибављање услова имаоца јавних овлашћења за прикључење на 
електроенергетски систем. 
 
Услови прикључења на телекомуникациони мрежу: 
Према условима А.Д. Телеком Србија бр Д211-272067/3 од 17.06.2024 
На катастарској парцели бр  2488/1 КО Куршумлија нема  изграђене 
телекомуникационе инфраструкуре 
У Улици Ралета Радовановића постоји изграђена телекомуникациона мрежа са 
постављеним бакарним кабловима  
Како инвеститор планира изградњу складишног простора и не жели прикључак у  
поступку прибављања локацијских услова за изградњу складишног простора није 
потребно прибављање услова имаоца јавних овлашћења за прикључење на 
телекомуникациону мрежу      . 
  
3.8       ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

Према Карти сеизмичког хазарда РС за повратни период од 95 година, подручје 
Урбанистичког пројекта налази се у зони интензитета 0,09 сеизмичког хазарда на 
основној стени (мерено у јединицама гравитационог убрзања g), односноу зони VI-VII 
степена хазарда према макросеизмичком интензитету MCS. 
Према Прелиминарној карти сеизмичке рејонизације територије РС, подручје 
Урбанистичког пројекта припада основном геодинамичком моделу А, са утврђеним 
раседом, а са аспекта оцене сеизмичких услова у складу са европским стандардом 
ЕC8-1 у пројектовању и изградњи објеката. 
Прелиминарна карта сеизмичке рејонизације територије Републике Србије садржи 
следеће основне геодинамичке моделе: А, В, С, D, E, S1 и S2. Модели су утврђени и 
дефинисани на основу података геолошких, хидрогеолошких и инжењерскогеолошких 
одлика терена, уз коришћење постојећих података сеизмичких параметара. Према 
инжењеркогеолошким својствима терена геодинамички модели су издвојени по 
принципу од најповољнијих до изразито неповољних, са аспекта оцене сеизмичких 
услова терена.  
За потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу складишног простора  нису 
извршена геолошка испитивања.  
Како се на потезу планирање изградње налази изграђени објекат бр 4  који је дуги низ 
година у функцији , није потребно накнадно испитивање земљишта и његове носивости  
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У току извођења радова и при експлоатацији објеката, водити рачуна о техничким и 
еколошким условима на суседним парцелама, као и о безбедности објеката изграђених 
на њима (при ископу темеља, одвођењу атмосферске воде и др)..  

 
3.9        МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 

 Заштита подземних   вода   обезбеђује   се   повезивањем   и   комплетирањем   
канализационе мреже. 

 Заштита    од    подземних    вода    вршиће    се    техничким    мерама    заштите 
(конструктивним системом, изолацијом итд.). 

 Заштита ваздуха врши се обезбеђењем зеленила  

 Заштита  земљишта  врши  се  оптималним  размештајем  намена,   оптималним  
урбанистичким параметрима и комплетирањем канализационе мреже. 

 Заштита од   буке   се   обезбеђује   оптимизирањем   система   саобраћаја,   
формирањем дрвореда и допуштањем неконфликтних садржаја на парцелама 
(није обавеза инвеститора). 

 За  заштиту  од  јонизирајућих  зрачења  се  препоручује  контрола радио   
           активности  у  води,  ваздуху  и  землјишту. 

 За заштиту од акциденталних загађења препоручују се превентивне мере и мере 
заштите у свим процесима живота и рада као и код складиштења, претовара и  
транспорта    опасних    и    штетних    материја.    Акциденти    се    спречавају    и  
прикључењем објекта на мрежу комуналне инфраструктуре, као и допуштањем, 
у  предметним  комплексима,  само  оних  делатности  које  не  изазивају  
загађење, воде,  земље и ваздуха 

 Заштита  од  чврстих  отпадака постиже се евакуисањем комуналног отпада на  
санитарну депонију.Размештај судова за сакупљање отпада и динамика њиховог 
пражњења морају бити усаглашени са прописима .  

 За сакупљање комуналног отпада предвиђена су два контејнера која ће   бити 
смештена у северном делу комплекса  

 Контејнере поставити у бокс са заштитном оградом чија је позиција назначена у 
графичким прилозим 

 Подлога за гурање контејнера је од чврстог материјала без степеника и      са 
највећим нагибом од 3%. 

 
   
3.10      МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

Планирани објекат ЗАТВОРЕНО СКЛАДИШТЕ  спратности П, висине 9,55м  не 
подлеже обавези прибављања сагласности на пројектну документацију 
подручне јединице Одсека за ванредне ситуације- довољне су превентивне 
мере, и пројектована удаљења између објекта 

У  складу са Правилником о заштити од пожара јавних пословних и стамбених 
објеката сл лист РС бр 22/2019 по члану бр 4 

Према „Закону о заштити од пожара“ ("Сл. гласник РС", бр. 111/2009 И 20/2015 И 
87/2018год.) 
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Члан 33 
Подручје јединице органа државне управе у чијој је надлежности заштита од пожара 
дају сагласност на техничку документацију у погледу мера заштите од пожара, за 
изградњу, реконструкцију и доградњу објеката са свим припадајућим инсталацијама, 
опремом и уређајима и то: 
1) стамбених, стамбено-пословних и пословних објеката површине веће од 2.000 м2 или 
спратности П+4+Пк(ПС) и преко, зграда за становање заједница, хотела, мотела и 
зграда за трговину на велико и мало површине веће од 400 м2 или спратности преко 
П+2, као и ресторана, барова и сличних угоститељских објеката; 
2) објеката јавне намене на другом месту непоменутих; 
3) великих и средњих гаража које су самосталне или великих и средњих гаража са 
припадајућим објектима; 
4) објеката и простора на којима се производе, прерађују и складиште хемикалије које 
могу изазвати пожар или експлозију или угрозити здравље и безбедност људи и 
материјалних добара; 
5) објеката у чијим се погонима производе, прерађују или обрађују чврсте запаљиве 
материје, при чему настају експлозивне смеше гасова, пара и прашине; 
6) станица за снабдевање горивом моторних возила или пловила на сопствени погон, 
складишног капацитета до 500 м3 запаљивих течности; 

7) индустријских објеката, високорегалних складишта, складишних објеката површине 

преко 1.500 м2, као и других складишних објеката одређених посебним прописом; 

 
 
3.11      УСЛОВИ ЗА ФОРМИРАЊЕ ПАРЦЕЛА 
 

Пројектом парцелације предвиђено је уједињавање обе    парцела у једну 
грађевинску парцелу  
 
Граница обухвата урбанистичког пројекта -  укупне  површине 998,20м2 
КООРДИНАТЕ ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА   

 
КООРДИНАТЕ  ПОСТОЈЕЋИХ ПРЕЛОМНИХ ТАЧАКА  

br. y x 

P-5-02-029  7524471.31 4777709.23 

P-5-02-028  7524429.93 4777709.48 

69209 7524428.06 4777672.29 

8/7/2013 7524430.98 4777672.36 

8/7/2001 7524431.02 4777674.74 

8/7/2012 7524447.51 4777673.54 

8/7/2014 7524447.47 4777672.75 

69208 7524451.97 4777672.86 

69197 7524471.08 4777673.25 

69198 7524468.97 4777653.32 

69199 7524469.88 4777644.9 

6920 7524471.68 4777641.18 

6935 7524474.72 4777634.37 
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69351 7524479.98 4777623.26 

69201 7524482.02 4777619.65 

69202 7524473.56 4777607.87 

69203 7524465.28 4777595.29 

69204 7524456.71 4777584.36 

6929 7524456.09 4777583.5 

P-2-99-6  7524441.48 4777562.84 

P-4-04-44   7524427.97 4777573.29 

P-2-99-7  7524419.2 4777582.93 

69211 7524422.75 4777618.29 

69205 7524452.89 4777579.1 

6921 7524425.82 4777648.25 

 
 
3.12      ЗОНЕ ЗАШТИТЕ 
Предметна парцела се налази у зони контролисане градње полупречника 3000m – режими са 
посебном заштитом простора и за изградњу објеката објеката који својом висином надвисују 
војни објекат или због својих карактеристика могу ометати рад војних уређаја или 
представљају ''уносан циљ'' за напад, потребна је сагласност Министарства одбране 
Републике Србије. 
У поступку прибављања локацијских услова потребно је прибавити услове изградње од 
Министарства одбране Републике Србије 
 

Куршумлија лежи на простору некадашњег римског насеља Ad Fines о чему сведочи и велики 

број археолошких налаза из тог периода (римске опеке, миљоказ, новац из доба Аурелијана и 

др.) па се утврђује обавеза инвеститора да уколико приликом извођења радова наиђе на 

археолошка налазишта или археолошке предмете, прекине радове, предузме мере да се 

налаз не оштети и обавести Завод за заштиту споменика културе у Нишу. 
 
 
3.13      ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ: 

Локација за изградњу затвореног складишног простора коју чине катастарске парцеле  
кп 2488/1 и 2490/3  обе  КО Куршумлија  се налази у обухвату  План генералне 
регулације  Куршумлија (''Сл. лист општине Куршумлија'' бр.35/2016, 40/2022-друге 
измене и допуне и 22/2023-треће измене и допуне), 
Катастарске парцеле 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија се налазе на  грађевинском 
земљишту предвиђене намене: привредне делатности.  
Пројектним задатком  је предвиђена изградња затвореног складишног простора " П”  
на кп 2488/1 и 2490/3 обе КО Куршумлија. 
         
Регулационо нивелационо решење  
 
Регулациона линија је међна линија катастарских парцела 2488/1 и 2490/3 обе КО 

Куржшумлија са источне  стране према улици Ралета Радовановића на кп 5988 КО 
Куршумлија, и 2488/1 КО Куршумлија са југоисточне стране према  државном путу IIA 
реда Призрен Кладово путу на кп 5985 КО Куршумлија. Регулациона линије је међна 
линија кп 2488/1 и 2490/3 КО Куршумлија према парцели кп 2491 КО Куршумлија.  
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Грађевинске линије  углавном нису дате за зоне за које је предвиђена израда 

Планова детаљне регулације и Урбанистичких пројеката. 
Како грађевинска линија није дефинисана планом усваја се грађевинска линија  
постојећег изграђеног објекта бр 9 на кп 2488/1 КО Куршумлија  
Задржава се грађевинска линија постојећих  изграђених објеката број 9 и објекта 
број 4. Грађевинска линија се налази на удаљењу од 1,10-1,22м од регулационе 
линије према државном путу IIA реда Призрен Кладово кп 5985 КО Куршумлија, и 
на источној страни на растојању од 0.80-1.22м од регулационе линије 
Општинсаког пута улица Ралета Радовановића КП 5988 КО Куршумлија.  
   
 Новопројектовани складишни простор  планиран је за изградњу    :  

 унутар регулационе линије  на удаљењу 1,10м-1,22м на јужној страни од међне 
линије  према кп 5985 КО Куршумлија ( државни пут ИБ реда Призрен Кладово 
, а на удаљењу од 8,15-8,62м од ивице коловоза  

 унутар регулационе линије  на источној страни  на удаљењу од 1,22-0,80м од 
међне линије општинског пута кп 5988 КО Куршумлија  

Најмања дозвољена међусобна    удаљеност објеката:  дефинисана планом ........    
међусобна удаљеност нових и околних објеката (околним објектима  се не сматрају 
помоћни, привремени објекти и сл.) износи најмање половину висине вишег објекта, 
односно четвртину висине вишег објекта уколико објекат на наспрамним странама не 
садржи отворе за осветљење стамбених просторија (осим отвора за помоћне 
просторије).Ова одредница се не односи на удаљења од помоћних и сличних 
објеката. Удаљеност од другог објекта било које врсте изградње не може бити мања 
од 4,0m. 

 
Усвојена бочна удаљења новопланираног објекта 

 од међне линије  катастарске парцеле бр  2491 КО Куршумлија ( општински пут 
)   удаљен је 27,91м у јужном делу а на северу 25,76 м 

 Удаљења од објекта  

 Од објекта бр 6 на кп 2488/1 КО Куршумлија на удаљењу од 9,89м према 
западу  

 Од објекта бр 9 на кп 2488/1 КО Куршумлија на удаљењу од 10,66м према 
југозападу  

 Од објекта бр 1 на кп 2488/1 КО Куршумлија на удаљењу од 15,14м према 
северној страни  

 
Максимална висина објекта у односу на нагиб терена 
Висина објекта се односи на растојање од нулте коте објекта до коте венца (највише 
тачке фасадног платна) и одређује се у односу на фасаду објекта постављеног према 
улици, односно приступној јавној саобраћајној површини, при чему је нулта кота објекта 
тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта. 
  

По правилима грађења  из ПГРа : Највећа дозвољена спратност објекта:  П+3 (могућа 
је изградња подземних етажа  уколико не постоје сметње хидротехничке и геотехничке 
природе) 
 предвиђен је објекат за изградњу спратности „П „ 
 
По правилима грађења  из ПГРа:  Максимална висина објекта:     18,00m 
 Планирана је изградња објекта висине 9,55м 
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Кота приземља објекта се одређује у односу на коту нивелете јавног или приступног 

пута, односно према нултој коти објекта, и то: 
- равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног или приступног пута; 
- може бити највише  1,20m виша од коте нивелете приступног или јавног пута; 
- за објекте који у приземљу имају намену пословног простора кота приземља може 
бити максимално 0,20m виша од коте тротоара, док би се денивелација до максималне 
висине од 1,2m савладавала унутар простора објекта.  
 
 Усвојена нулта кота објекта је   -0,10 / 357,20 м,  
 Усвојена кота приземља је   0,00 / 357,30 м,  
 Висина слемена      +9,55 / 366,85m 
 Кота венца                +8,90 / 366,25м 
 Кота венца настрешнице   +5,11 / 362,41м 
 Кота слемена надстрешнице   +5,85 / 363,15м 
 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ кп 2488/1 површина парцеле 4678,00 m² 
објекат 1-121,00м2 ЗГРАДА ТРГОВИНЕ-Објекат има одобрење за употребу   
објекат 2-66,00м2 ЗГРАДА ТРГОВИНЕ -Објекат има одобрење за употребу   
објекат 3-34,00м2 ЗГРАДА ТРГОВИНЕ -Објекат има одобрење за употребу 
објекат 4-58,00м2      ОБЈЕКАТ ДРУГИХ ДЕЛАТНОСТИ  -Објекат има одобрење за 
употребу 
                                    OБЈЕКАТ БР 4 СЕ УКЛАЊА  
објекат 5-9,00м2        ОБЈЕКАТ ДРУГИХ ДЕЛАТНОСТИ-Објекат има одобрење за 
употребу 
објекат 6-286,00м2    ЗГРАДА ТРГОВИНЕ-Објекат има одобрење за употребу 
објекат 7-232,00м2    ЗГРАДА ТРГОВИНЕ -Објекат има одобрење за употребу 
објекат 8-109,00м2 ЗГРАДА ОСТАЛИХ ИНДУСТРИЈСКИХ ДЕЛАТНОСТИ-Објекат има     

одобрење за употребу 
објекат-9-787,00м2 ОБЈЕКАТ ПОЉОПРИВРЕДЕ-Објекат има одобрење за употребу 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ кп 2490/3  површина парцеле 1517,00 m² 
објекат 1-351,00м2   ОБЈЕКАТ ДРУГИХ ДЕЛАТНОСТИ-Објекат има одобрење за 
употребу 
објекат 2-7,00м2 ТРАФОСТАНИЦА -Објекат има одобрење за употребу 
  
НОВО ИЗГРАЂЕНИ ОБЈЕКАТ ЈЕ 725,00м2+185,00м2 укупне површине 910,00м2. 
Постојећи објекат бр.4 поршине 58,00м2 се уклања, укупна површина постојећих 
објекта на парцели је 2002,00м2. 
Укупна површина БГРП на парцели са новопројектованим објектом је 2912,00м2.  
Индекс заузетости Из=2912/6195*100=47,00% 
Зеленило превиђено 10% мин 619,50м2, оставрено 648,00м2. 
 

Приступ локацији : 

Приступ затворном складишном простору  је из улице Ралета Радовановићана кп 5988 
КО Куршумлија. Пешачки приступ затворном складишном простору  је из улице Ралета 
Радовановићана кп 5988 КО Куршумлија. 
 

 Паркирање: 

Паркирање је предвиђено на уређеном платоу на парцели  2490/3 КО Куршумлија. 
Укупно је прдвиђено 15 паркинг места, 6 паркинг места је предвиђено на источној 
страни парцеле 2490/3 КО Куршумлија, према улици Ралета радовановића, 9 паркинг 
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места је прдвиђено на западној страни парцеле  2490/3 КО Куршумлија. Једно паркинг 
место за камионе је предвиђено на уређеном платоу уз новопројектовану 
надстрешницу,складишног ппростора. 
једно  место за инвалиде.  Паркинг простор за аутомобиле је димнзија 2,5x5,00m. 
Паркинг место  за камион димензија 3,00x15,00м. 
 

Б) КЛИМАТСКИ УСЛОВИ И ЗОНЕ СЕИЗМИЧНОСТИ: 
Објекат је  слободностојећи и налазе се у II климатској зони и седмој зони 
сеизмичности у Куршумлији. 
 
Ц) ОПИС ПРЕТХОДНИХ ИСТРАЖИВАЊА: 

На локацији парцела кп 2488/1 и 2490/3 обе КО Куршумлија, нису вршена претходна 
испитивања 
 
Положај објектана парцели:Слободостојећи објекат 
 
Растојање између РЛ и ГЛ  према кп 5988 …………………. 0,80-1,22м 
Растојање између РЛ и ГЛ  према кп 5985 …………………. 1,1-1,7м 

 
-од међне линије према КП 2491 са западне стране објекат  је  
удаљен 28,03-31,70м 
-од међне линије према КП 2490/2 са северне стране  објекат је 
удаљен  70,61м 
-од међне линије према КП 2488/2 са југоисточне стане  објекат је 
удаљен   30,3м 
 
Удаљеност грађевинске линије од регулационе линије: 
Растојање између РЛ и ГЛ  према кп 5988 …………………. 1,10-1,22м 
Растојање између РЛ и ГЛ  према кп 5985 …………………. 1,1-1,7м 
Испади на објекту: нема испада 

 

Г) ОБЛИКОВНЕ,ПРОГРАМСКЕ И ФУНКЦИОНАЛНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ОБЈЕКТА  

Изградња затвореног складишног простора , спратности "П" предвиђен је за нову 
градњу  на  кп 2488/1 и 2490/3 KO Куршумлија,позициониран је као слободностојећи 
објекат са приземљем на коти +0,00, кота улице -0,30 м у односу на нулту коту 
приземља, са главним улазом на западној страни. Објекат је предвиђен као као 
приземно складиште затвореног простора са  магацинским простором и 
надстрешницом.Сам простор је пројектован тако да задовољава потребе особа са 
инвалидитетом. Висина вишег слемен(магацинског дела објекта) +9,55м од нулте 
коте, висина нижег слемена (надстрешнице) +5,85м у односу на нулту коту. Висина 
венца(магацинског дела објекта) 8,90м од нулте коте, висина венца (надстрешнице) 
5,11м у односу на нулту коту. 
 

Приземље се састоји од магацинског простора и настрешнице: 

Назив просторије П нето П бруто 

Магацин 713,55 725 

Надстрешница 185 185 

   

 Пнето=898,55м П бруто=910,00м 
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•  Осветљење просторија 

Природно осветљење пројектовано је према важећим стандардима.Распоред 
прозора у просторијама је такав да омогућава равномерно осветљење свих 
просторија а у зависности од предвиђене опреме за односну просторију. 
 

•  Вентилација просторија 
  Природну  вентилацију  омогућавају  спољашња  врата   и  прозори  објекта   који    
се  отварају, димензионисаних према ЈУС стандарду И атестима 
произвођача.Пројектом је дефинисано решење вентилације преко прозора. 
 
ОПИС КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА 
            
КОНСТРУКЦИЈА 
Х) ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ , УСЛОВИМА ФУНДИРАЊА И 
ИЗБОРУ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА 

 
• КОНСТРУКЦИЈА 

Објекат је формиран као скелетни систем са носећим челичним стубовима и 
решетком каом главним носачем.  
 
•ОПТЕРЕЋЕЊЕ 
Сва стална и променљива - корисна оптерећења рачуната су према СРПС-у 
У.Ц7.121-Корисна оптерећења стамбених и јавних зграда и СРПС-у У.Ц7.123 - 
Сопствена тежина конструкција, неконструктивних елемената и ускладиштеног 
материјала који се узима у обзир при димензионисању. Оптерећење од снега узима 
се 1,00кН/м2 за кров нагиба 12º а у складу са ПТП. 
Оптерећење ветром рачунато је према СРПС-у У.Ц7.112 - Оптерећење ветром 
(основни принципи и осредњени аеродинамички притисак ветра), СРПС. У.Ц7.111 - 
Оптерећење ветром (Динамички коефицијент притиска ветра) и СРПС. У.Ц7.112 - 
Оптерећење ветром (Оптерећење ветром зграда). 
 

•МАТЕРИЈАЛ И ИЗВОЂЕЊЕ 

  Бетонска подна конструкција изводи се ливењем на лицу места. Бетон је марке   
  МБ30. Арматура је  ребраста Б500Б за ,. Узенгије и секундарна арматура  
  малихпресека је од глатке арматуре Б500А. Справљање, уграђивање и неговање  
  бетона у свему према Правилнику о техничким нормативима за бетон и армирани  
  бетон.  
 

•ФУНДИРАЊЕ 
  Објекат је фундиран на темељима самцима који су повезани темељним гредама      
  који се каскадно постављају због консфигурације терена. По ободу У ВИСИНИ  
  ПОДНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ објекта је пројектована везна темељна греда. Темељна   
  конструкција је рачуната у складу са Правилником о техничким нормама за   
  пројектовање и извођење радова на темељењу грађевинских објеката. За ниво  
  пројекта за грађевинску дозволу није рађен геомеханички елаборат 
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M) ОПИС ПРЕДВИЂЕНИХ МАТЕРИЈАЛА 
1) спољашњи зидови 

Зидови су предвиђени од самоносивих вертикалних панела са испуном од вуне 
дебљине 10 цм  
 
Унутрашњи зидови 

 Нема унутрашљих зидова  
 
- КРОВНА КОНСТРУКЦИЈА : 
Кров је двоводни од металне конструкције која је минизирана ибојена у два слоја  
КРОВНИ ПОКРИВАЧ: 
- Корвни покривач је кровни панел дебљине 10 цм  
 
УНУТРШЊА ОБРАДА: 

Подови 
Подови се израђују од феробетона са завршном обрадом епокси подом  
 
A) Плафон 

Нема обраде плафона  
 
Б) Столарија 
Спољна столарија је од АЛ профила са термомостом и испуном од 
термоизолационог стакла. 
 
СПОЉАШЊА ОБРАДА 
 

Прозори и улазна врата су од АЛ  профила са термопрекидом, испуњена   
термоизолационим     стаклом. 
Кровни покривач је кровни9 панел  
  
 Све олуке и одводне олучне цеви израдити од поцинкованог пластифицираног лима 
д= 0,55 мм 
Н) ОПИС МЕРА ЗА ИСПУЊЕЊЕ ОСНОВНИХ ЗАХТЕВА ЗА ОБЈЕКАТ 
Објекат мора бити израђен од квалитетних материјала који обезбеђују трајност 
и сигурност објекта, чиме се обезбеђује његова функционалност и 
употребљивост. 
 
Одговорни пројектант  :                   Ивана Миљковић Стојадиновић    мастер инг арх 
Врста техничке документације:             ИДР ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
Број Лиценце :                                         210 A06 720 

  Потпис: 
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ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 
 
Пре потврђивања Урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма 
организује јавну презентацију Урбанистичког пројекта у трајању од седам дана, а у 
свему према Закону о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон 
,9/2020, 52/2021 и 62/23) И Правилнику о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32 
од 3. маја 2019) 
 
                                                              Обрађивач урбанистичког пројекта: 
                                                             АРХ ДИЗАЈН Таткова бр 7, Прокупље 
 
                                                                       
 
                                                                        Одговорни урбаниста: 
                                                                     Марија Видић дипл.инг.арх. 
                                                                      Број лиценце:200 1300 11 
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4. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
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5. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР)  
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